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Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Nagylevelű hárs
Tilia platyphyllos

Mezei juhar
Acer campestre

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica Közönséges gyertyán

Carpinus betulus Mezei szil
Ulmus minor

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Mezei juhar
Acer campestre

Közönséges gyertyán
Carpinus betulus

Kocsányos tölgy
Quercus robur

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Közönséges gyertyán
Carpinus betulus

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Közönséges gyertyán
Carpinus betulus

Mezei juhar
Acer campestre

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Mezei szil
Ulmus minor

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Mezei juhar
Acer campestre

Mezei juhar
Acer campestreMagyar kőris

Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Kocsányos tölgy
Quercus robur

Mezei szil
Ulmus minor

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Mezei szil
Ulmus minorKözönséges gyertyán

Carpinus betulus

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Kocsányos tölgy
Quercus robur

Mezei juhar
Acer campestre

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Közönséges gyertyán
Carpinus betulus

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica

Magyar kőris
Fraxinus angusifolia ssp. Pannonica
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Növénylista

Alaprajz előnézet Latin név

Acer campestre

Carpinus betulus

Fraxinus angusifolia ssp. 
Pannonica

Populus alba

Quercus robur

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

Magyar név

Mezei juhar

Közönséges gyertyán

Magyar kőris

Fehér nyár

Kocsányos tölgy

Nagylevelű hárs

Mezei szil

Mennyiség

75

55

120

15

25

12

30
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Földszint 1:500

LMT1 LOGISZTIKAI CSARNOK - BIATORBÁGY - 7725

 Engedélyezési terv  Megfeleltetés 

Övezeti jel Gksz-2

Zóna neve Kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági

Beépítési mód: Szabadon álló

Kialakítható telek megengedett legkisebb 

területe:

5 000,00 m2

Kialakítható telek megengedett legkisebb 

telekszélessége:

50,00 m

Beépítettség megengedett legnagyobb 

mértéke:

30,00 %

Terepszint alatti beépítettség 

megengedett legnagyobb mértéke:

60,00 %

Zöldfelület legkisebb mértéke: 30,00 %

Megengedett legnagyobb szintterületi 

mutató:

1,20  m2/

m2 

Épületmagasság megengedett 

legnagyobb mértéke:

12,50 m

Telek területe 133 882,00 m2  MEGFELEL! 

Maximálisan beépíthető alapterület 40 164,60 m2

Minimális szükséges zöldfelület 40 164,60 m2

Tervezett beépített alapterület 21 084,33 m2

LMT1 csarnok épület 20 889,31 m2

Porta épület 24,06 m2

Betonházas transzformátor 4,50 m2

Sprinkler gépház és tartály 166,46 m2

Tervezett beépítési arány 15,75 %  MEGFELEL! 

Tervezett burkolt felület 8 701,18 m2

Tervezett zöldfelület 104 096,49 m2

Tervezett zöldfelületi arány 77,75 %  MEGFELEL! 

Épületmagasság

LMT1 csarnok épület 12,17 m  MEGFELEL! 

Porta épület 3,87 m  MEGFELEL! 

Sprinkler gépház és tartály 6,19 m  MEGFELEL! 

Tervezett előkert 12,12 m

Tervezett oldalkert 8,57 m

Tervezett hátsókert 26,66 m

Szükséges záportározó 297,86                                    m3

Tervezett záportározó 1 239,51                                 m3

Kétszintű (gyep és 40 db cserje/150 m2 vagy 

gyep és 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2) 

növényzet

94 592,51                              

gyep 94 592,51                              m2

nagy lombkoronájú fa 631,00                                    db

Zöldfelületként kialakítandó terület 9 503,98                                 m2

nagy lombkoronájú fa 64,00                                      db

Földszint 1:500

Az Országos Építészeti Tervtanács OÉT681/2025 számú véleménye alapján az alábbi változtatásokat végeztük el a tervezett 
épületen: 

A telep teljes területén valós árnyékolást adó, megfelelő lombkorona borítottságot biztosító intenzív fásítás szükséges, oly módon, 
hogy az védő zöld sávként vizuálisan takarja az építmény tömegét és csökkentse az ipari környezetből adódó környezeti hatásokat. 
Az új fasorok telepítése magas fafajjal történjen, a többszintes növényzet kialakítása talajhonos növényfajok alkalmazásával 
javasolt. 
A zöld- és környezettudatos használati mód komplex szemléletének megfelelően törekedni kell a burkolt felületek minimalizálására. 
Ebből következően szükséges a terv felülvizsgálata és annak tervi igazolása úgy, hogy a burkolt felületek mind a zöldfelület védelme 
érdekében, mind anyaghasználatban a szükséges funkciót kielégítsék, de ugyanakkor a takarékosság elvét kövessék. 
Tervezői válasz: - A zöldterület markánsabb megjelenést kap, háromszintes növényállománnyal, növelve a fásítást, a természetes 
környezethez hasonló növénytársításokkal/csoportosulásokkal. A kötelező fásításon kívül jelentősen több ilyen zöldfelület tervezett, 
mely az épület körüli területekre és a telekhatár melletti zöldsávra is kiterjed. 

2025.06.25-án benyújtott tervcsomag zöldfelületi terve 2025.09.03-án benyújtott, módosított tervcsomag zöldfelületi terve

LMT1 LOGISZTIKAI CSARNOK - BIATORBÁGY - 7725

 Engedélyezési terv  Megfeleltetés 

Övezeti jel Gksz-2

Zóna neve Kereskedelmi, 

szolgáltató gazdasági

Beépítési mód: Szabadon álló

Kialakítható telek megengedett legkisebb 

területe:

5 000,00 m2

Kialakítható telek megengedett legkisebb 

telekszélessége:

50,00 m

Beépítettség megengedett legnagyobb 

mértéke:

30,00 %

Terepszint alatti beépítettség 

megengedett legnagyobb mértéke:

60,00 %

Zöldfelület legkisebb mértéke: 30,00 %

Megengedett legnagyobb szintterületi 

mutató:

1,20  m2/

m2 

Épületmagasság megengedett 

legnagyobb mértéke:

12,50 m

Telek területe 123 614,00 m2  MEGFELEL! 

Maximálisan beépíthető alapterület 37 084,20 m2

Minimális szükséges zöldfelület 37 084,20 m2

Tervezett beépített alapterület 21 084,33 m2

LMT1 csarnok épület 20 889,31 m2

Porta épület 24,06 m2

Betonházas transzformátor 4,50 m2

Sprinkler gépház és tartály 166,46 m2

Tervezett beépítési arány 17,06 %  MEGFELEL! 

Tervezett burkolt felület 8 703,34 m2

Tervezett zöldfelület 93 826,33 m2

Tervezett zöldfelületi arány 75,90 %  MEGFELEL! 

Épületmagasság

LMT1 csarnok épület 12,17 m  MEGFELEL! 

Porta épület 3,87 m  MEGFELEL! 

Sprinkler gépház és tartály 7,27 m  MEGFELEL! 

Tervezett előkert 12,12 m

Tervezett oldalkert 8,57 m

Tervezett hátsókert 26,66 m

Szükséges záportározó 297,88                                    m3

Tervezett záportározó 1 239,51                                 m3

Kétszintű (gyep és 40 db cserje/150 m2 vagy 

gyep és 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2) 

növényzet

37 084,20                              

gyep 37 084,20                              m2

nagy lombkoronájú fa 248,00                                    db

Zöldfelületként kialakítandó terület 9 503,98                                 m2

nagy lombkoronájú fa 64,00                                      db

Magas cserje

Alacsony cserje

Talajtakaró cserje és évelő

Térségre jellemző magas fák

Extenzív gyepfelület
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